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   رئيس مجلس الوزراءقرار
  ٢٠٢٥ لسنة ٢٧٨٩رقم 

  واعد ونظام عمل لجان حصر المناطق قبشأن
  التى بها أماكن مؤجرة لغرض السكنى

   الوزراءمجلسرئيس 
   ؛ الاطلاع على الدستوربعد

   ؛ القانون المدنيوعلى
تأجير وبيع الأماكن وتنظيم العلاقـة      شأن  ى   ف ١٩٧٧ لسنة   ٤٩ القانون رقم    وعلى

  ؛بين المؤجر والمستأجر
شأن بعض الأحكـام الخاصـة بتـأجير    ى  ف۱۹۸۱ لسنة ١٣٦وعلى القانون رقم   

   ؛وبيع الأماكن وتنظيم العلاقة بين المؤجر والمستأجر
   ؛٢٠٠٨ لسنة ١٩٦ قانون الضريبة على العقارات المبنية الصادر بالقانون رقم وعلى

   ؛٢٠٢٢ لسنة ٦ون المالية العامة الموحد الصادر بالقانون رقم وعلى قان
 بشأن بعض الأحكام المتعلقة بقوانين إيجـار       ۲۰۲٥ لسنة   ١٦٤ القانون رقم    وعلى

   ؛الأماكن وإعادة تنظيم العلاقة بين المؤجر والمستأجر
   ؛ وتعديلاته٢٠١٤ لسنة ٥١١ قرار رئيس مجلس الوزراء رقم وعلى
 بـشأن الأعيـاد     ۲۰۱۸ لـسنة    ۱۱۹۳جلس الوزراء رقـم      قرار رئيس م   وعلى

تعطل فيها وزارات ومـصالح الحكومـة والهيئـات العامـة     ى والمناسبات الرسمية الت 
   ؛ووحدات الإدارة المحلية

  ؛  موافقة مجلس الوزراءوبعد
   :ررــق

  ) المادة الأولى (
نى المبين قرين   تطبيق أحكام هذا القرار بالكلمات والعبارات التالية المع       ى   ف يقصد

  : كل منها
   الأماكن المؤجرة لغرض السكنى الخاضعة لأحكـام القـانون         : الأماكن المؤجرة 

   .شار إليه الم٢٠٢٥ لسنة ١٦٤رقم 
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بها أماكن مؤجرة والمشكلة    ى  تتولى تقسيم المناطق الت   ى   اللجان الت  : لجان الحصر 
   .شار إليهم ال٢٠٢٥ لسنة ١٦٤من القانون رقم ) ۳(تنفيذا لحكم المادة 

   ، يكون فيها رئيس لجنـة الحـصر      ى  الحالات الت ى  ه : حالات تعارض المصالح  
   مالكـا  ، أو أحد أقاربهم حتى الدرجة الأولـى نـسبا أو مـصاهرة          ، أو أحد أعضائها  

أو مؤجرا أو مستأجرا أو ممن امتد له عقد الإيجار بالنسبة للأماكن المؤجرة الخاضـعة    
 أو يثبت فيهـا أن لـرئيس لجنـة     ،اللجنةلعمل ى ز الجغرافالحيى لأحكام هذا القرار ف 

الحصر أو أعضائها مصلحة مالية أو تجارية أو شخصية أخرى قد تتعارض مع المهام              
   .كلف بها ضمن اللجنة المذكورةى أو الالتزامات الت

  مساحة جغرافية متصلة تضم مجموعـة مـن المـساكن أو الأمـاكن            :  المنطقة
شار إليها بالمـادة    متجانس وفقا للمعايير والضوابط الم    ى  ع عمران أو العقارات ذات طاب   

   .الخامسة من هذا القرار
 هو نظام يتم فيه تحديد درجة معينة لكل معيار من معـايير            : بنظام النقاط  التقييم

   وصـولا   ، المادة الخامسة من هذا القـرار     ى  شار إليها ف  وضوابط التقسيم الرئيسية الم   
 ـ إلى تقسيم المناطق     حـصلت عليهـا  ى  الخاضعة لأحكامه بحسب الدرجة الإجمالية الت

   .ليهاإشار  المبطكامل المعايير أو الضواى كل منطقة ف
  ۸۰المناطق الحاصلة على درجـات إجماليـة أكثـر مـن            :   المتميزة المناطق

   .درجات التقييم بنظام النقاطى ف
  ٨٠ إلـى    ٤٠ مـن    المناطق الحاصلة على درجات إجمالية    :  المناطق المتوسطة 

   .درجات التقييم بنظام النقاطى ف
  ٤٠المناطق الحاصلة على درجـات إجماليـة أقـل مـن            :  المناطق الاقتصادية 

   .درجات التقييم بنظام النقاطى ف
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  )  الثانيةالمادة( 
المادة الأولى من هذا    ى  شار إليها ف   عدم الإخلال بحالات تعارض المصالح الم      مع

فظ المختص قرارا بتشكيل لجنة حصر أو أكثـر برئاسـة أحـد              يصدر المحا   ، القرار
الخبـرة  ى  وعضوية عناصر فنية وقانونية من ذو      ، الوظائف القيادية بالمحافظة  ى  شاغل

 -  الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانيـة       رةوزا(والكفاءة من بينهم ممثلين عن كل من        
 ويتـضمن القـرار      ، )لعقاريـة  مصلحة الضرائب ا   -الهيئة المصرية العامة للمساحة     

ومقر انعقادها ،لعمل كل لجنةى شار إليه تحديد النطاق الجغرافالم .   
    الفقرة الأولى بتوقيع إقـرار بعـدم       ى  شار إليه ف  ويلتزم رئيس وأعضاء اللجان الم

   . من حالات تعارض المصالح المرافق لهذا القرارالةوجود ح
  ) المادة الثالثة (

 ولا يكون انعقادها     ، لها يوميا عدا الإجازات والعطلات الرسمية      اللجنة أعما  تباشر
 وتصدر اللجنـة   ،صحيحا إلا بحضور أغلبية أعضائها على أن يكون من بينهم رئيسها  

 فإذا تساوت الأصوات يـرجح       ، قراراتها بموافقة أغلبية أصوات الأعضاء الحاضرين     
   .منه الرئيسى الجانب الذ

 ـ   الاستعانة بمن ت   وللجنة   إنجـاز أعمالهـا دون أن يكـون لـه         ى  راه لمعاونتها ف
   .صوت معدود

  )  الرابعةالمادة (
 على أن تتـضمن بيانـا        ،  لجان الحصر بإعداد محاضر ورقية باجتماعاتها      تلتزم

   ومـا دار  ،  وأسـماء الحاضـرين بهـا       ،  وتاريخ انعقادهـا    ، تفصيليا ودقيقًا لأعمالها  
   ويوقـع علـى تلـك المحاضـر     ،نتهـت إليهـا  اى  والقرارات الت ،من مناقشات فيها 

   .من الرئيس والأعضاء الحاضرين
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  ) المادة الخامسة (
  ،  لجان الحصر تقسيم المناطق الكائن بها أماكن مؤجرة إلى مناطق متميزة           تتولى

  :  وفقًا للمعايير والضوابط الرئيسية الآتية ، اقتصادية ،متوسطة
   .قة والشارع الكائن به العقارويشمل طبيعة المنطى  الموقع الجغراف-١
  مستوى البنـاء ونوعيـة مـواد البنـاء المـستخدمة ومتوسـط مـساحات               -۲

   .الوحدات بالمنطقة
 المرافق المتصلة بالعقارات بكل منطقة من مياه وكهرباء وغـاز وتليفونـات             -٣

   .وغيرها من المرافق
   شبكة الطـرق ووسـائل المواصـلات والخـدمات الـصحية والاجتماعيـة       -٤

   .والتعليمية المتاحة
 القيمة الإيجارية السنوية للعقارات المبنية الخاضعة لأحكام قـانون الـضريبة            -٥

ذات المنطقةى شار إليه الكائنة فعلى العقارات المبنية الم.   
ى  اللجان عند تقسيم المناطق بالتقييم بنظام النقاط على أساس الوزن النـسب            وتلتزم

   . وذلك على النحو المبين بالجدول المرافق ،شار إليهاة المللمعايير والضوابط الرئيسي
  ) المادة السادسة (

عاينة المناطق الخاضعة لأحكـام هـذا القـرار    شار إليها م لجان الحصر الم تتولى
هـذا الـشأن لـدى      ى   ولها الاطلاع على البيانات والمستندات اللازمة ف        ، معاينة فعلية 

 ويتعين عليها الانتهاء من أعمالها خلال ثلاثـة          ، لواقعالجهات ذات الصلة ومطابقتها با    
   .شار إليه الم٢٠٢٥ لسنة ١٦٤ رقمأشهر من تاريخ العمل بالقانون 

  ) المادة السابعة (
   فـور الانتهـاء   ،شار إليها بموافـاة المحـافظ المخـتص    لجان الحصر الم  تلتزم
وراق والمـستندات ذات     بنتائج أعمالها ومحاضر اجتماعاتها وجميـع الأ        ، من مهامها 

 ـ             ، الصلة الوقـائع  ى   على أن يصدر المحافظ المختص قرارا بما انتهت إليه ينـشر ف
   . كل محافظةنطاقى المصرية ويعلن بوحدات الإدارة المحلية ف
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تحفظ به محاضر اجتماعـات لجـان      ى  مركزى  وينشأ بكل محافظة سجل إلكترون    
   ، نطاق اختصاص كـل منهـا     ى   ف  ، لةالحصر وجميع الأوراق والمستندات ذات الص     

   .فور انتهائها من مهامها
  ) المادة الثامنة (

 بتحديد المكافأة المستحقة لرؤساء وأعضاء لجان الحصر قرار من رئـيس            يصدر
 بعد موافقـة   ،مجلس الوزراء بناء على عرض الوزير المختص بشئون التنمية المحلية         

   .وزير المالية
  ) المادة التاسعة (

   .لتاريخ نشرهى  ويعمل به من اليوم التال ،الجريدة الرسميةى هذا القرار ف ينشر
  ھ١٤٤٧ سنة صفر ٢٤ فى جلس الوزراءمصدر برئاسة 

  ).م٢٠٢٥ سنة أغسطس ١٨الموافق (
   مجلس الوزراءرئيس

   مصطفى كمال مدبولى/دكتور
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