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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ١٢/٦/٢٠٢٣ بتاريخ ٤٧٩قرار وزارى رقم 

  ) ١/ ب٢(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 
  ) ٢م١٠٥٠٠( بما يعادل  فدان٢,٥بمساحة 

   أكتوبر٦بمدينة بالحزام الأخضر ) ٤(الواقعة بالحوض رقم 
  المخصصة لشركة الوئام لاستصلاح الأراضى

  وئام عبد المنعم محمد لطفى أحمد عسكر/ ويمثلها السيد 
  لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى

  بعلاوة سعرية وتخديمها من الخارج) تجارية(وخدمات 
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ۱۹۷۹ ة لسن٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم    شـأن إنـشاء المجتمعـات    ى ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ۲۰۰٦ ة لسن٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  

  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة
  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸سنة ل ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

ــم   ــة رق يـس الجمهوري ــرار رئـ ــى ق ــسنة ٩٤وعل ــق  ٢٠١٩ ل ــكان والمراف ــر الإس يـن وزي  بتعيـ
 والمجتمعات العمرانية ؛

ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتارالصادر  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
ت مدن والمجتمعا التفصيلية بالالمخططاتالقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق 

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً
  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣(بجلسته رقم الصادر وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة  

 إلغـاء  تـم  ى التىقتراح التعامل مع الأراضان أافقة على المذكرة المعروضة بش  بالمو
 ضوء ى فىستصلاح الأراضكتوبر الزراعية لاأ ٦قدها مع شركة   تخصيصها وفسخ ع  

تغيير النـشاط  إمكانية  وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى       تقنينإمكانية  
 ة ؛ بالمذكرعلى النحو الموضح تفصيلاً وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
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 ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم          
  المتعاملين/ بالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة بأسلوب التعامل مع السادة        

 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح وتعميـر    ٦على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة   
   أكتـوبر ٦ فـدان بمدينـة   ١٢٤٩٤الأراضى بالحزام الأخـضر والبـالغ مـساحتها     

ة حدائق أكتوبر ، واشتملت تلك الضوابط  فدان شرق السكة الحديد بمدين٣١٢٠وبمساحة 
  ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام الأخضر ؛

 بين هيئة المجتمعات العمرانية ١٨/١٢/٢٠١٩وعلى عقد التخصيص المبرم بتاريخ 
د المنعم محمد لطفى وئام عب  /وشركة الوئام لاستصلاح الأراضى ويمثلها السيدالجديدة 

 )٢م١٠٥٠٠( بما يعادل ) فدان٢,٥(بمساحة  )١/ ب٢( رقم  لقطعة الأرضأحمد عسكر
 مع الاتفاق على تغيير نشاط ، أكتوبر٦ بالحزام الأخضر بمدينة )٤(بالحوض رقم الواقعة 

  ؛ )٪٥٠تنازل عن ( سكنى بمقابل عينى  نشاطاستصلاح زراعى إلىمن ض قطعة الأر
بتاريخ ) ٢(جنة الرئيسية للتخطيط والمشروعات الصادر بجلستها رقم وعلى قرار الل

 ٢٠٢٠ لسنة ١٤٧ استرشادا بقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم ١٤/٤/٢٠٢١
 أكتوبر التى تم استقطاعها ٦بشأن أسلوب التعامل مع أراضى الحزام الأخضر بمدينة      

لموافقة على احتساب مساحات قطـع  ا. بسبب تعارضها مع مشروعات المنفعة العامة    
الأراضى المستقطع منها مساحات لشق طرق مستحدثة لأعمال التحسين لخدمة النشاط  

 أكتوبر بأن يتم تحميلها ربع مساحة الطرق ٦العمرانى بمنطقة الحزام الأخضر بمدينة      
  وضـح  وعلى النحـو الم . المستحدثة فقط مع الالتزام بالمساحة الإجمالية طبقًا للتعاقد   

  .تفصيلاً بالقرار 
ــرم ٧/٦/٢٠٢١وعلــى الملحــق المحــرر بتــاريخ     لعقــد التخــصيص المب

ــوبر٦جهـاـز مدينـةـ ( بـيـن هيئـةـ المجتمعـاـت العمرانيـةـ الجديـدـة ١٨/١٢/٢٠١٩بتـاـريخ   ) أكت
وئـام عبـد المـنعم    / شركة الوئام لاستصلاح الأراضى ويمثلهـا الـسيد       / والسادة  

  .محمد لطفى أحمد عسكر 
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طلب المقدم من ممثل الشركة المخصص لها قطعة الأرض الوارد إلـى     وعلى ال 
 لاستـصدار  ٦/١٢/٢٠٢١بتـاريخ  ) ٤٢٥٠١٩(قطاع التخطيط والمشروعات بـرقم    

  القرار الوزارى باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض ؛
وعلى الإفادة بسداد قيمة المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعـة الفنيـة            

 ـ    رار الـوزارى باعتمـاد تخطـيط وتقـسيم قطعـة الأرض الـواردة       واستصدار الق
   ؛٤/١/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤٢٨٥(برقم 

وعلى كتاب ممثل الشركة المخصص لها قطعـة الأرض الـوارد إلـى قطـاع        
 المرفق بـه اللوحـات    ٣١/١/٢٠٢٣بتاريخ  ) ٤٢٠٢٠(التخطيط والمشروعات برقم    
  النهائية للمشروع لاعتمادها ؛

ــاب ــى كت ــاع الوعل ــرقم   قط ــصادر ب ــشروعات ال يـط والم ــاريخ  ) ٧٠٢٧(تخطـ  ١٣/٢/٢٠٢٣بت
 لمراجعة واعتماد لوحات المشروع والإفادة بكامل موقف     كتوبرأ ٦ مدينة    تنمية جهازل

 مقــرر لجنــة التــسعير للعــرض علــى اللجنــة / قطعـة الأرض والمرســل صــورته للــسيدة المهندســة  
  ؛ ظير إقامة نشاط تجارى وتخديمه من الخارجالمختصة بالتسعير لتحديد قيمة العلاوة المستحقة ن

  إلى قطاع التخطيط والمشروعات  الواردكتوبرأ ٦ مدينة  تنميةوعلى كتاب جهاز  
لوحـات المـشروع بعـد المراجعـة     ا به  مرفقً ٢٢/٣/٢٠٢٣بتاريخ  ) ٤٦٣٥٢(رقم  ب

 ؛ والاعتماد وكارت الوصف وصورة الرفع المساحى لقطعة الأرض

   قطعة الأرض ؛ممثل الشركة المخصص لها والموقعة من وعلى التعهدات المقدمة
 الموقع من القطاعـات  ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار     

 ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        
 السادة من مراجعة المستندات والرسومات المقدمة أكتوبر بعد ٦ مدينة  تنميةالجديدة وجهاز

 وئـام عبـد المـنـعم محمـد لطفـى أحمـد عــسكر     / شـركة الوئـام لاستـصلاح الأراضـى ويمثلهــا الـسيد      
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بمـا يعـادل    فدان ٢,٥  بمساحة)١/  ب ٢(رقم   تخطيط وتقسيم قطعة الأرض   باعتماد
لإقامـة   كتـوبر  أ٦بالحزام الأخضر بمدينـة  ) ٤(الواقعة بالحوض رقم   ) ٢م١٠٥٠٠(

 ،بعلاوة سعرية وتخديمها من الخـارج  ) تجارية(وخدمات  ى بمقابل عينى سكن مشروع
التنفيذيـة    ولائحتـه ۲۰۰۸ لسنة ١١٩رقم  ا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون   ووفقً

 وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلـسته    ۲۰۰۹ لسنة   ٢٣٢ رقم   ىوالقرار الوزار 
  ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(رقم 

التخطيط مهندس معاون السيد الوزير المشرف على قطاع   . د السيدوعلى مذكرة   
 ىاستـصدار القـرار الـوزار    والمنتهية بطلـب  ٢٨/٥/٢٠٢٣ بتاريخ   والمشروعات

 ؛المعروض 
ـــق  :رر ــ

   فدان٢,٥بمساحة ) ١/  ب ٢( يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم    - ١مادة 
  أكتـوبر ٦بالحزام الأخضر بمدينـة  ) ٤(قعة بالحوض رقم   الوا ٢م١٠٥٠٠بما يعادل   

وئام عبد المنعم محمـد   /السيد الوئام لاستصلاح الأراضى ويمثلها المخصصة لشركة   
بعلاوة سعرية ) تجارية( لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى وخدمات لطفى أحمد عسكر 

ة المرفقة بهذا القرار وتخديمها من الخارج ، وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريط
 ، والتـى  ٧/٦/٢٠٢١ وملحقه المحرر بتـاريخ   ١٨/١٢/٢٠١٩والعقد المبرم بتاريخ    

  .تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار

اـدة  الشركة بالتعهد الموقع منها باستمرار التعامل مع الهيئة وجهـاز   تلتزم - ٢م
 ـ        م محكمـة القـضاء   المدينة وفقا للطلب المقدم منها فى تاريخ سابق على صدور حك

  ٦٤٦٥٧ق ، ٦٧ لـسنة   ٤٢٢٥ فى الـدعاوى أرقـام       ٢١/١/٢٠٢٠ بجلسةالإدارى  
ق وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنـشاط     ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ق ،   ٧٠لسنة  

  سكنى والتنازل عن إعمال كافـة آثـار الحكـم المـشار إليـه سـلفا مـع اعتبـار            
وبين جهاز المدينة هابين لا يتجزأ من العقد المبرم اهذا التعهد جزء .  
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علان  أو الإالشركة بعدم عرض وحدات المشروع للحجز أو البيع  تلتزم -٣مادة 
 المتبعة فـى  للقواعد والضوابطإلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا   عن المشروع للرأى العام     

 الخـاص  ٢٠٢٢لسنة  ٢١٨٤الوزراء رقم لتزام بقرار رئيس مجلس لشأن مع الا  هذا ا 
 للعقـد المبـرم   بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى وإعداد ملحق  بإدراج ضوابط 

القرار واتخاذ الإجراءات  وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا ، يتضمن هذه الضوابط    
  .الشأنفى هذا  القانونية المناسبة 

والإشـغالات  بإزالة كافـة المعوقـات    منها المقدمبالتعهد الشركة تلتزم   -٤مادة 
 . ستصدار تراخيص البناءاضاعها بقطعة الأرض قبل البدء فى مقنن أوال غيروالمنشآت 

شاط تجارى بعلاوة  بسداد العلاوة المستحقة نظير إضافة ن  الشركةتلتزم   -٥مادة 
 عـدم من الخارج وفقًا لما تحدده اللجان المختصة بالهيئة وفى حالـة    سعرية وتخديمه   

النشاط كأن لـم تكـن ، ولا يـتم اسـتخراج     السداد تعتبر الموافقة الفنية على إضافة      
  . سداد العلاوة تمام البناء لمنطقة الخدمات إلا بعد تراخيص

اـدة  عتمـاد مـن جهـاز    للمشروع للاى بتقديم البرنامج الزمنالشركة تلتزم  -٦م
المدينة على أن يكون تنفيذ المشروع خلال خمس سنوات من تاريخ تـوفير المرافـق      

  .) طريق ممهد -ى نشائمصدر مياه إ( الرئيسية 

بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقـصى وبـشرط   الشركة  تلتزم   -٧مادة 
  . عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع

اـدة   لأعمـال بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة   الشركة  تلتزم   -٨م
 ـ  والمساحة المتعاقدإطار المخطط المقدم  ى  شبكات المرافق ف   ى عليها والبرنامج الزمن

  .التنفيذى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء ف

بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات اللازمـة     الشركة  تلتزم   -٩مادة 
 ٢٠٠٨ لسنة ١١٩لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم  لاستخراج التراخيص طبقا  

 . لتنفيذيةولائحته ا
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اـدة    )١( الـواردة بالمـادة   المـساحة بتنفيذ المشروع على الشركة تلتزم   -١٠م
ا للاشتراطات ووفقًمن القرار  ) ٩(ج التراخيص الواردة بالمادة     من القرار بعد استخرا   

 ـ ى  الأرض وبمراعاة البرنامج الزمن  المخصص له المرفقة والغرض    ى المعتمـد ، وف
  .القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة  هذاحالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى

اـدة  حالة طلبها ى بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فالشركة  تلتزم   -١١م
   .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة

اـدة  مـال شـبكة   أعاعتماد رسومات وتصميم ومواصفات بالشركة  تلتزم   -١٢م
  .لتنظيم الاتصالاتى لمشروع من الجهاز القومالاتصالات با
بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقا للـشروط المرفقـة   الشركة تلتزم   -١٣مادة 

 .للجراجات وتعديلاته ى بالقرار والكود المصر
اـدة    نظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمـول  أباستخدام  الشركة  تلتزم   -١٤م

  .لهيئةابه ب
اـدة  ى الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـال  ى ذا القرار ف  ينشر ه  -١٥م
   .، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه لتاريخ نشره

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة
  تخطيط وتقسيمباعتماد  المرفق

   فدان٢,٥  بما يعادل٢م)١٠٥٠٠ (بمساحة) ١/  ب٢(ة الأرض رقم قطع
   أكتوبر ، ٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٤(الواقعة بالحوض رقم 

  والمخصصة لشركة الوئام لاستصلاح الأراضى
    وئام عبد المنعم محمد لطفى/ ويمثلها السيد   

  لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى
  ١٨/١٢/٢٠١٩ئة وسيادته بتاريخ وفقًا للتعاقد المبرم بين الهي

   وكذا إقامة خدمات تجارية٧/٦/٢٠٢١وملحقه المبرم بتاريخ 
  وتخديمها من الخارج بعلاوة سعرية

  : المشروع مساحة
  . فدان ٢,٥ أى ما يعادل ٢م١٠٥٠٠إجمالى مساحة المشروع 

  :مكونات المشروع 
يعـادل   أى مـا  ٢م٥٢٥٠ الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة       -١
  مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،      ) ٪٥٠,٠٠( فدان وتمثل نـسبة      ١,٢٥٠

 فدان وتمثل ٠,٢٨٦ بما يعادل  ٢م١٢٠٣) F.P(بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضى      
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١١,٤٦(نسبة 

 أى ما يعادل    ٢م١٢٤١,٥٦ بمساحة) تجارى(الأراضى المخصصة للخدمات     -٢
بإجمـالى   ، من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪١١,٨٤(دان وتمثل نسبة   ف ٠,٢٩٦

 فـدان وتمثـل نـسبة    ٠,٠٨ بما يعـادل  ٢م٣٦٠) F.P(مساحة مبنية بالدور الأرضى   
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٣,٤٣(

 فدان ٠,٠٠٣ أى ما يعادل ٢م١٢ بمساحةالأراضى المخصصة لغرف الأمن      -٣
   .المشروعأرض إجمالى مساحة من ) ٪٠,١١(وتمثل نسبة 
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 أى ما يعـادل     ٢م١٧٩٣,٥٩  بمساحة الأراضى المخصصة للطرق الداخلية    -٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٧,٠٨( فدان وتمثل نسبة ٠,٤٢٧
 أى ما يعـادل  ٢م١٦٣١,٠٢  بمساحةالأراضى المخصصة للطرق الخارجية   -٥
  . ساحة أرض المشروعمن إجمالى م) ٪١٥,٥٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٣٨٨
  أى ٥٧١,٨٣  بمـساحة   والممرات  الخضراء للمناطقالأراضى المخصصة    -٦

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٥,٤٤( فدان وتمثل نسبة ٠,١٣٦ما يعادل 
أولا
ً

  : المخصصة للإسكان المساحة - 
 ١,٢٥٠ أى ما يعادل ٢م٥٢٥٠الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة      

ــدان وتم ــسبة ف ــل ن ــشروع ، ) ٪٥٠,٠٠(ث ــساحة أرض الم ــالى م ــن إجم   م
   فـدان  ٠,٢٨٦ بمـا يعـادل   ٢م١٢٠٣) F.P(بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضـى    

وطبقًـا لجـدول قطـع    من إجمالى مساحة أرض المشروع      ) ٪١١,٤٦(وتمثل نسبة   
  :الأراضى التالى 

رقم 
  القطعة

مساحة القطعة 
  )٢م(

مساحة الدور 
F.Pالأرضى  .  

ة النسب
عدد   النموذج  )٪(البنائية 

  الارتفاع  الوحدات

١  ٢١٫٨  ٩٨  ٤٤٩٫٥٤  ١  

١  ٢٦٫٨٣  ٩٨  ٣٦٥٫٢  ٢  

١  ٢٦٫٨٣  ٩٨  ٣٦٥٫٢  ٣  

١  ٢٦٫٨٣  ٩٨  ٣٦٥٫٢  ٤  

١  ٢٦٫٨٣  ٩٨  ٣٦٥٫٢  ٥  

١  ٢٦٫٨٣  ٩٨  ٣٦٥٫٢  ٦  

١  ٢٦٫٨٣  ٩٨  ٣٦٥٫٢  ٧  

١  ٢٦٫٧٧  ٩٨  ٣٦٦٫٠٦  ٨  

١  ١١٫٢٣  ١٢٥  ١١١٣٫٢٩  ٩  

١  ٢٣٫٠١  ٩٨  ٤٢٥٫٩١  ١٠  

١  ٢٧٫٨٤  ٩٨  ٣٥٢٫٠٠  ١١  

٢٧٫٨٤  ٩٨  ٣٥٢٫٠٠  ١٢  

فيلات 
  منفصلة

١  

+ بدروم 
أول + أرضى 

غرف + 
  سطح

    ١٢      ١٢٠٣  ٥٢٥٠  جمالىالإ
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   لمشروعات التخطيط والتقـسيم بأراضـى الحـزام الأخـضرالاشتراطات البنائية
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
   :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

أولا
ً

 : أراضى الإسكان - 

  لا تزيد النسبة البنائية المـسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع بالكامـل       ) أ(
  .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٥(على 

من قطعة أرض الفيلا ) ٪٤٠(لا تزيد النسبة البنائية للفيلات المنفصلة على        ) ب(
متصلة وبما بالنسبة للفيلات المتصلة وشبه ال) ٪٤٥ (علىالمنفصلة ولا تزيد    

  ) .٪١٥(لا يجاوز النسبة البنائية المسموح بها على كامل المشروع 
 ـأ الإسكانالارتفاع المسموح به لمناطق     ) ـج( أول بمـا لا يتجـاوز     + ى  رض

 . رتفاع المسموح به من القوات المسلحة بالمنطقةالا

 المساحة المبنية بالـدور ٪ من ٢٥(يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح      ) د(
 ـ    )ىرضالأ  ـو  مجموعهـا وحـدة سـكنية   ى  وبما لا يشكل ف   ا للمـادة طبقً

   ١١٩من اللائحـة التنفيذيـة لقـانون البنـاء الـصادر بـرقم        ) ١٠٤( رقم  
بما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بهـا مـن قبـل       و ، ٢٠٠٨لسنة  

 . القوات المسلحة بالمنطقة

عن ) ىراضأقطع (سكنى ل ال البلوكات المخصصة للاستعماأطواللا تزيد أ) هـ(
م ٢٥٠زيادة طول البلوك عـن   حالةى  من محور البلوك وف    مقيسة) م٢٥٠(

  المسافة من محـور الممـر  وتكون ) م٦(يتم عمل ممر بعرض لا يقل عن        
  ۱۱۹ا لقانون البناء الصادر بـرقم    طبقً و )م١٥٠(عن   ك لا تزيد  نهاية البلو و

 . لائحته التنفيذية و٢٠٠٨لسنة 
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 . دنىأم كحد ٦ة بين البلوكات لا تقل عن لمسافا) و(

داخل حدود قطعـة الأرض  م ٦ى خلفو، م ٣ى جانبو، م ٤ى   أمام الارتدادات) ز(
م من جميع الجهات ويسمح بتعـديل     ٤السكنية للفيلات بينما النماذج السكنية      

  :الردود على النحو التالى 
لقطع الأراضى التى تقل يسمح بتعديل الردود الجانبى : بالنسبة للفيلات المنفصلة   

م طبقًـا للاشـتراطات المعمـول بهـا     ٣م بدلاً من ٢,٥م لتصبح   ٢٢,٥واجهاتها عن   
  ٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢بالمشروعات الاستثمارية المعتمدة بالقرار الوزارى 

يسمح بتعديل الردود الجانبى : شبه المتصلة والرباعى  بالنسبة للفيلات المتصلة و   
  م وذلـك ٣م بـدلاً مـن   ٢,٥م لتـصبح  ٢٢,٥تها عن لقطع الأراضى التى تقل واجها   

من جانب واحد فقط ، وفى حالة طلب تعديل الردود من الجانبين يتم الالتـزام بعمـل       
بدروم أو توفير أماكن انتظار سطحية خارجية تستوعب الأعـداد المطلوبـة لأمـاكن     

  .انتظار السيارات 
بى لقطع الأراضى التى تقـل  يسمح بتعديل الردود الجان: بالنسبة للنماذج السكنية   

م وذلك من جانب واحد فقط ، وفى حـال  ٤م بدلاً من    ٢,٥م لتصبح   ٢٠واجهاتها عن   
طلب تعديل الردود من الجانبين يتم الالتزام بعمل بـدروم أو تـوفير أمـاكن انتظـار      

 .سطحية خارجية تستوعب الأعداد المطلوبة لأماكن انتظار السيارات 

نـشطة المـصرح بهـا    السكنية يستخدم بالأى وم بالمبانقامة دور بدرإيسمح ب ) ح(
  .) مواقف انتظار سيارات(

داخـل  ى كحد أدنى من الحدود الخارجية وحـد المبـان  ) م٦(يتم ترك ردود    ) ط(
 . المواقع المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار
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ى را للكود المصماکن انتظار سيارات طبقً أبتوفير  يلتزم مالك قطعة الأرض     ) ى(
  . للجراجات وتعديلاته

غرف أمن بالمشروع بحيث لا تزيد مساحة الغرفة الواحدة عن     قامة  إيسمح ب ) ك(
 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية المـسموح        ٢م٩

  .) ٪١٥(بها للمشروع 
 والكثافـة  -الفـدان   / ا شخـص ٤٥الكثافة السكانية المسموح بها للمشروع   ) ل(

  .افدانً / ا شخص٢١المحققة بالمشروع السكانية 

ثانيا 
ً

   :المساحة المخصصة لمنطقة الخدمات -
 ٠,٢٩٦ أى ما يعادل     ٢م١٢٤١,٦٢ بمساحة) تجارى(الأراضى المخصصة للخدمات    

بإجمالى مـساحة   ، من إجمالى مساحة أرض المشروع   ) ٪١١,٨٤(فدان وتمثل نسبة    
من ) ٪٣,٤٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٨  بما يعادل ٢م٣٦٠) F.P(مبنية بالدور الأرضى    

  :إجمالى مساحة أرض المشروع وفقًا للجدول التالى 
  الاشتراطات البنائية    المساحة

رقم 
  القطعة

  النشاط
  ف  ٢م

المسطح 
المبنى 

)F.P.(  
النسبة 
  البنائية

  الردود  الارتفاع

A  ٢٩  ٣٦٠  ٠٫٢٩٦  ١٢٤١٫٥٦  تجارى٪  
+ أرضى 

  دور أول

م من ٦
جميع 
  الجهات

 :لتزم شركة الوئام لاستصلاح الأراضى وممثلها بالآتى وت

وتخديمـه مـن   ) تجـارى (سداد العلاوة المستحقة نظير إضافة نشاط خدمى      ) أ(
  .الخارج ، وذلك طبقًا لما تسفر عنه اللجان المختصة بالتسعير بالهيئة 

ن الموضحة بالبيـا )  ردود- عدد أدوار -نسبة بنائية   (بالاشتراطات البنائية   ) ب(
  .عاليه قرين الخدمة 
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م بين حد المبنى السكنى وحد قطعـة أرض   ٦بترك مسافة ردود لا تقل عن       ) ج(
  .الخدمات 

بتوفير مواقف انتظار سيارات بمناطق الخـدمات طبقًـا للكـود المـصرى            ) د(
  .للجراجات وتعديلاته بداخل قطعة الأرض 

  :ى مستوى المشروع  عل للإسكان والخدمات المبنية للدور الأرضىاتجدول المساح

عإجمالى أرض  من  المئويةالنسبة  المساحة المبنية بالمتر المربع  البيان  المشرو

  ٪١١٫٤٦  ١٢٠٣  .F.Pالإسكان 

  ٪٣٫٤٣  ٣٦٠ الخدمى

  ٪٠٫١١  ١٢  غرف الأمن

  ٪١٥٫٠٠  ١٥٧٥  الإجمالى

  ممثل الشركة
  )إمضاء ( 
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   العامةالاشتراطات
 ويسمح بإقامـة دور البـدروم  )  أول +ى أرض( رتفاع للمبانى   ايبلغ أقصى    -١

يستخدم بالأنشطة المصرح بدون مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور البدروم و 
 . فقط بها بدور البدرومات

 بحد أقصى )٪١٥( علىالنسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد       -٢
 . من مساحة أرض المشروع

 . مناطق الردودى فت آ منشأية إقامةيجوز  لا -٣

 ـى ه:  السكنيةى مرافق الخدمات بدور السطح بالمبان     -٤ بنيـت  ى الملحقات الت

 ـ    السلالم والخزانات  آبار سطح البناء مثل     أعلى   لا تكـون  ى والغـرف الخدميـة الت
 وحدات البنـاء المقفلـة  ى استعمالها لباقى  فة بل تكون تابع  ة سكني ةمجموعها وحد ى  ف

 من المساحة المبنيـة بالـدور   )٪٢٥(مجموعها عن ى تزيد ف لا أنالمصرح بها على   
   الـصادر  الموحـد لقـانون البنـاء     من اللائحة التنفيذيـة    ١٠٤ للمادة   وفقًاى  رضالأ

 .ا وتعديلاته٢٠٠٨ لسنة ١١٩برقم 

وئام عبد المـنعم    / مثلها السيد   مو لشركة الوئام لاستصلاح الأراضى   تتولى   -٥
 فيذ شبكات المرافق الداخلية مـن ميـاه وصـرف      تصميم وتن  نفقتها   علىمحمد لطفى   

 ـ ى  بالمباناصحى ورى وكهرباء وتليفونات وغاز وتوصيله    ا للرسـومات  وذلـك طبق

 . أنواعها المرافق الداخلية بكافة ةن يقوم بتشغيل وصيانأالمعتمدة من الهيئة و

الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـرى    نفقتها علىالشركة تتولى   -٦
 والتبليطـات   والأرصـفة  وتنفيذ البـردورات     ةالمشا  الداخلية لممرات  ارةنالإ وأعمدة

 .  الصناعية والتكسيات وخلافهوالأعمالوالزراعة والتشجير 



 ٢٠٢٣سنة  دیسمبر ٢فى ) تابع (٢٦٩ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٧٥

 ـ      نفقتها   علىالشركة  تتولى   -٧ ا الخاصة تنفيذ الطرق الداخليـة ورصـفها طبقً
 .طرق الرئيسيةالهيئة مع ربط الطرق الداخليه بال للرسومات والمواصفات المعتمدة من

 ـةالجهاز بمتابعى بالسماح لمهندسالشركة  تلتزم   -٨ ى  التنفيذ واجراء التفتيش الفن
عتماد العينـات  اوى وكذا التفتيش الفنى  الصادر للمبان  خيصللاشتراطات البنائية والتر  

   والمعتمـدة  مـا منه الخاصة بشبكات المرافق وفقا للمواصفات والرسـومات المقدمـة   
 .  المدينةمن الهيئة وجهاز

   ةاعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهربـاء مـن شـرك         ب  تلتزم الشركة  -٩
 . توزيع الكهرباء

  اتالفقـر ى  الموضحة ف  الأعمال الخاصة صيانة    نفقتهاعلى  الشركة    تلتزم -١٠
)٦ ، ۷ ، ۸( . 

لللجراجـات  ى  سيارات طبقا للكود المصرانتظارلتزام بتوفير أماكن   يتم الا  -١١
 وتعديلاته
  .المقدم منها والمعتمد من الهيئة ى البرنامج الزمنبالشركة تلتزم  -١٢
  . تلتزم الشركة بنموذج السور الخارجى المعتمد من قبل جهاز المدينة -١٣
 .لمنطقة ع المفروضة من قبل وزارة الدفاع ل تلتزم الشركة بقيود الارتفا-١٤
 ولائحتـه  ٢٠٠٨ لسنة ١١٩بقانون البناء الموحد الصادر برقم     يتم الالتزام  -١٥

   ههيئـة بجلـست   بقـرار مجلـس إدارة ال  ةوالاشتراطات الـوارد   التنفيذية وتعديلاتهما، 
  ٢٠١٩لسنة  ١٢٩رقم 

 
  طرف أول

  معاون وزير الإسكان
مشروعات ل لتخطيط وا قطاع ا ى  مشرف عل   ال

  وليد عباس عبد القوى/ مهندس. د

  ثانطرف 
ة ك ر ش ل ل ا ث م   م

   لطفىوئام عبد المنعم محمد/ السيد 
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